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Eiendommen ligger i hjertet av
Finnskogen, ca. 2 km. fra Berg og 18
km. fra Roverud som er nermeste
tettsted med dagligvareforretning m.m.
Avstand til Kongsvinger er ca. 30 km. og
Oslo 130 km.

Rolige og naturskjgnne omgivelser med
bare fire andre hytter i omradet.

Hytta ligger 200meter i luftlinje fra sjgen
“Tullereien” hvor det er tilgang til
badeplass og flotte padleforhold. Det
folger kano med hytta slik at man raskt
kan nyte en tur pa vannet.
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Prisantydning
kr 825 000,-
Verditakst

kr 750 000,-

Lanetakst
kr 675 000,-

Boligtype
Fritidseiendom

Eierform
Selveier



Standard

Hovedbygg:

Gulv: Trebjelkelag og nytt gulvbelegg i alle rom fra
2004/2005, antatt isolert med mineralull og nyere
vinylbelegg i alle rom.

Himling/overflate: Lasert granpanel.

Kigkken: Plassbygget, panel innredning som er
beiset/malt. Nyere benkeplate og ventilator med
avtrekk gjennom yttervegg. Kjgkkenet fremstar som et
koselig hyttekjgkken.

Fast inventar: Fastmontert dobbeltseng pa
hovedsoverom, og 3 fastmonterte kayesenger pa
soverom 2.

Varme: Hytta inneholder el. panelovner og vedovn i
stua.

Yttervegger: Hytta er kledd i temmermannspanel og er
malt i 2008.

Yttertak: Saltak med lakkerte stalplater. Isolert med
mineralull.

Verandaer, terrasser: Stueveranda/-terrasse pa 37 m2
pa to sider av hytta mot sgr og vest. begge med
impregnert spaltegulv pa stapte pilarer.

Terrengbehandling/ uteareal: Hovedsakelig naturtomt
med stedlig vegetasjon, med noen nyere
beplantninger. Gruslagt innkjersel og hellebelagt
omréade pa forsiden. Flaggstang pa tomten.




AdkomstFra Kongsvinger ta riksvei 20 mot Roverud.
Herfra tar man riksvei 205 mot Lundeseeter. etter 15
km ta til hgyre inn @yermovegen. Herfra er det ca. 2,5
km til Damholvegen gar inn til hgyre. Det vil bli skiltet
med Postbanken Eiendom til visningene.

Hytta selges nesten fullt mablert. Derav er
prisantydningen noe hgyere enn varditaksten som kun
er verdi pa eiendommen.

Lgsgre og mabler som falger med er:

- Neermest alt av mgbler inne i hytta.

- Stueservice til 12 personer + kjgkkenservice til 12
pa kjgkken. Serveringsfat/skaler, bestikk og glass
+ kaffeservice falger ogsa med.

- Parabol med dekoder og TV. Kjgleskap, skotarker
- Nytt garderobeskap og inne-toalett pa
vaskerommet.

- Kommode og spisestue i annekset, 4 nye dyner
tilhgrende annekset

- Kasseroller, stekepanner, vaffeljern, kakefat etc.

- Skjult stereoanlegg med tilhgrende hgytalere
montert pa vegg

- Hagemgbler, varmelampe og stort langbord i
gapahuken

- Kano med arer + tralle for transport av kano ned til
vannet.

- Alt av verktay i boden med skruer, spiker, spader,
slegger + div. hageredskaper., gassgrill.

Personlige eiendeler som ikke fglger med er:

- Grgnne lampetter pa soverom + bilde.

- Radvin-, coctail-, og likgrglass

- Gammelt vaffeljern og lysholdere over peisen.

- 2 fat og 2 stekepanner pa veggen i spisestuen.
-Spisestue, svart prismelampe over spisestue,
prismelampetter pa vegg i stuen kan selges etter
neermere avtale med kjgper.

Plan av uthus/anneks

3D tegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme. Innredning og mebler er fingert
for a gi en oppfatning av boligens muligheter og er ikke basert pa den faktiske innredning.
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Oppvarming
Elektriske panelovner og vedovn i stua.

Bebyggelsen

Spredt hyttebebyggelse. Fine og naturskjgnne
omgivelser.

Primaerrom (P-rom): 66 m?

Bruksareal: 66 m?

Arealer er beregnet av takstmann (Takstmannens
oppmaling er i henhold til NS 3940 og takstbransjens
retningslinjer for arealmaling).

Byggear: 1970

Byggemate

Vanlig trekonstruksjon i bindingsverk med
temmermannspanel pa betongplate pa mark.
Pulttak med aluminiumsplater.

For naermere, se takst utfert av Tore Lien.

Boligen selges "som den er - as is".
Handelen fglger Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova).

Innhold: Hovedbygget fra 1970 er i laftet teammer ved
gammel del og vanlig bindingsverk i soveromstilbygg.
2 soverom med fastmontert dobbeltseng og
kayesenger. Stue med koselig peis, vaskerom og
kjgkken.

Bygget har innebygget glassveranda.

| tillegg har hytta to terrasser som utgjer til sammen
37 m2.

Uthuset er pa 30m2 og rommer gjesterom,
redskapsrom med mye utstyr inkludert og utedo.
Uthuset er isolert!

Gapahuk/"hagestue” med murt grillplass.




Oppdrag: 11910017

Eiendom
Damholvegen 47, 2218 LUNDERSATER

Gardsnummer 112, bruksnummer 83 i KONGSVINGER
kommune.

Eier
Tove og Arne Kjeserud

Overtagelse
Etter neermere avtale med megler.

Ligningsverdi
kr 169 948,- for 2009.

Kommunale avgifter
kr 750,- pr. ar. (Eiendomsskatt)

Faste lopende kostnader
Off.utg/ ev. eiend.skatt: 750.-
Andel vegvedlikehold: 1.000.-
Anatte vedlikholdskostn. 3.000.-
Forsikring: 2.500.-
Strem/oppvarming etter forbruk

Den oppgitte kostnad kan variere ut i fra den enkelte
husstands forbruk, ovennevnte er opplyst av eier.
Oversikten er ikke uttemmende.

Vei, vann, avlep
Privat skogsbilveg, ca 700m fra riksveg 202.

Det er ikke ilagt vann eller avlgp pa tomten. Vann som hentes
fra ile, pa hovedbglets grunn i nzerheten, har gode
maleresultater.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Ferdigattest foreligger ikke.

Offentlige planer, konsesjonsplikt og odelsrett
Hytten ligger i LNF-C regulert omrade, hvor spredt
fritidsbebyggelse kan tillates.

Grunnarealer
Tomten fremstar som ryddig og meget pen. Beplantet med
nyperoser, tujaer og stauder i blomsterbed.

Gruslagt innkarsel/biloppstillingsplass og hellebelagt omrade
pa forsiden av hytta.

Tomteareal: 1016 m?2

Utleieadgang
Boligen har bare én boenhet, og ingen utleiedel.

Delinnbetaling

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjgper
delinnbetaler ved kontraktsinngaelse ca. 10 % av
kigpesummen og resterende ved overtagelse. Det kan ikke

settes vilkar, eller tas pant i kjgpt eiendom, for
forskuddsbelgpet. Rentene som opptjenes pa meglerens
klientkonto pa forskuddsbelgpet tilfaller selger.

Kjopers omkostninger

Dokumentavgift til Staten 2,5% av

kigpesum kr. 20.620,-

Tinglysingsgebyr for skjate kr. 1.548,-
Tinglysingsgebyr for pantedokument kr. 1.935,-
Attestgebyr kr. 202,-

Samlede omkostninger kr. 24.305 -

Total pris kr. 849.305,-

Omkostningene er beregnet ut i fra prisantydning.
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer

Oppdragsgiver betaler megler folgende vederlag:
Meglers vederlag er fastprisbasert.

Meglerprovisjon fast pris kr. 31.375,-

Markedspakke 10.000,-

Hvis handelen ikke kommer i stand, er det avtalt et vederlag
pa 18 900,-, utlegg og markedspakke kr. 10.000,-.

Eierskifteforsikring

Selger har tegnet eierskifteforsikring og selgers
egenerkleering folger vedlagt. Kjaper plikter & sette seg inn i
denne. Kjgper er kjent med sin undersgkelsesplikt i ht. Lov om



avhending av fast eiendom § 3.10.
Selger har tegnet eierskifteforsikring.

Boligkjeperforsikring

Det gjares oppmerksom pa at kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Forsikringen gir kjgper bistand etter
avhendingsloven og dekker all advokatbistand, ngdvendige
skadetakster og utgifter til rettsapparatet. Forsikringen har
ingen egenandel. Forsikringen tegnes senest pa
kontraktsmgtet. Borettslagsleilighet: kr 3500,- Aksje- og
selveierleilighet: kr 5000,- Enebolig, tomannsbolig, rekkehus
og fritidsbolig: kr 7500,-.

Ta kontakt for ytterligere informasjon.

Salgsoppgavedato: 25.03.2010

Vedlegg: Takst 26.02.2010 - Egenerkleering 24.03.2010

Salgsoppgaven er ufullstendig uten alle vedlegg.

Daglig leder Rita Berg Hansen
91 64 66 10
rita.berg.hansen@postbankeneiendom.no

Berg Hansen Eiendom AS
Radhusveien 4, 2050 Jessheim
63975700

Org.nr. 990224463
www.postbankeneiendom.no

Viktig informasjon om salgs og betalingsvilkar mv.,
samt forbrukerinformasjon om budgivning se side ved
budskjema.

Finansiering

Postbanken tilbyr alle typer banktjenester til konkurranse-
dyktige priser. Banken kan gi deg lanetilbud til finansiering av
eiendommen. Vare meglere kan opprette kontakt mellom deg
og en kunderadgiver i banken og som kunde hos oss lover
banken en hurtig behandling av din laneforesparsel.



STEDER AV INTERESSE

Tilhgrighet
Kommune
Grunnkrets
Kirkesogn

Steder i naerheten

Hofoss
@dyermoen
Hokkasen

Transport
Flyplass
Jernbanestasjon
Bussholdeplass

Idrett/friluft
Idrettsanlegg

Treningssenter

Varer/tjenester
Kjgpesenter
Postkontor
Apotek
Vinmonopol
Dagligvare
Kiosk/video
Bensin

Kongsvinger
Lunderseter
Brandval

Oslo Gardermoen
Kongsvinger
Langasen

Lunderseter fotballbane
Roverud fotballbaner
SPENST Kongsvinger

Kongssenteret

Spar Roverud

Apotek 1 Kongsvinger
Kongsvinger Vinmonopol
Spar Roverud
Tobakkhuset Per Nytrgen
Shell Finnskogen

SKOLER / BARNEHAGER

Skoler

Roverud barne- og ungdomsskole (1-10 kl.)
Brandval Skole (1-7 kl.)

Vennersberg skole (1-7 kl.)

Austmarka barne- og ungdomsskole (1-10 kl.)
Holt ungdomsskole (8-10 kl.)

Sentrum videregdende skole

Norges Toppidrettsgymnas - Kongsvinger

DEMOGRAFI

Ngkkelopplysninger for nabolaget

(Lunderseter grunnkrets)

Gj. snitt alder menn 41 ar
Gj. snitt alder kvinner 46 ar
Husholdninger med barn: 39,1 %
Husholdninger uten barn: 60,9 %
Gj. snitt byggear:

G;j. snitt tomtestarrelse:

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r) (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
O Kommune: Kongsvinger 17227 7877
O Grunnkrets: Lunderseter 281 138

Kilde: SSB 2008

Informasjon i Nabolagsprofilen er hentet fra ulike kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser
er basert pd korteste kjgrbare vei (* Distanse i luftlinje). Eiendomsprofil AS eller Postbanken Eiendom v/Berg Hansen &

Granerud AS avd. Jessheim kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.

Barnehager

Myrulla barnehage (0-5 ar)
Svullrya barnehage (0-5 ar)
Brandval Oppvekstsenter (3-5 &r)

Tjenesten er levert av Eiendomsprofil AS
Copyright © Eiendomsprofil AS 2010
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MR TAKSTMANDEN Ing. Tore Lien
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Verdi- og lanetakst

over

Fritidseiendom - "Tullreien’

Dambholvegen 47
2218 LUNDERS/ETER

Girdsnr. 112 Bruksnr. 83

KONGSVINGER KOMMUNE

Utfort av:
Tore Lien

@ TakserincsForBuND
Verdi- og linetakst over

Fritidseiendom - " Tullreien™

Damholvegen 47
1218 LUNDERSETER
Cilirdsns. 112 Braksar. K3
KONGSVINGER KOMMLUNE

FurltlHllTr

TAKSTMANDEN Ing. Tore Lien

Denne rapporten er ularbeidet av en fritisthende og wavhengig takstmann som ikke har noen bindinger 1l
andre aktorer 1 csendomshransjen.

Venditaksten er utfiort it NTFs regler, NS 3451 og Takssbr { gslimger for kmiling som har
NS 3940 som utgangspunkt. Taksten er kun basert pd visuell befaring wien inngrep i byggverket, evi
supplert mod enkle milinger. Merk at en verdmakst ikke er en nlstandsrappon, som beskriver byggverkets
tekmiske tilstand. Kunden rekvirenten skal lese gienmom dokumentet fisr bruk og gi tilbakemelding til
takstmannen hvis det finnes feil'mangler som bor reties opp. Lineverds er en forsikrig ansan markedsvendi
som grunnlag for langsiktig belining. Hvis rpporien er eldre enn & mineder, bor inkstmannen kontakics
for my be cring Denme takst ikke for reme forretning i

Sammenfattet beskrivelse

BELIGGENHET:

[Eiendommen er beliggende § naorheten av sjoen "Tullreten®, ca 3 km vest for Lunderseter ("Berg™) og ca
18 km fra Roverud som or nermesie ietisied med dagligvarcfometning mom. Det er ca 3 mil nil
Kongsvinmger senknam.

Dt er 4 hytter i omridet og denne hytia ligger ca 200 m i huftlinje fra spoen der det er badeplass mum.

BEBYGGELSE:

A Hytte fra ca 1970 § lafiet ommer med inncbygpet glassveranda og soveromstilbygg 1 bindingsverk.
Brutio grunnflate pd 71 m2 og netio bruksarcal pd 66 m2

I tillegg er det terrasse ph 2 sider av hyta pd tilsammen 37 m2.

Hytta er meget godt vedlikeholdt og har et koselig interior med nyere gulvbelegg og maltlasert pancl pd
vegger og himling. Innlagt strem men ingen vann-/saniterankegg. Moc variabel bygningsteknisk kvalite
med noen skjevheter | bonstruksjonene

B. Uthus pd 30 m2 med isclen giesterom ph 14 m2, redskapsrom og uedo

€, Ciapahuk "hagestoc” pd 12 m2 med mun grillplass

Markeds- og lineverdi

KONELLSMN:
Dt e som nevt en velholdt og koselig hytie men med noe variabel standard,

Encrud mud s 1 o bra beliggenhet naer sjoen Tullreien.
Takstverdien er wien innbo og lesore
Markedsyerdi (normal salgsyerdi): kr TED D00
Lameverdi {forsikiig amsait markedsyerdi): kr 675 D0
04032010
Tore Licn
[sign)

Dppdiag 942853 Befaringsdato: 26,02 3010
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e S — TAKSTMAMNDEN Ing. Tore Lien
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e e p— TAKSTMANDEN Ing. Tore Lien

Eiendom: Gards 112 Brukin, B3 ROMMUNE KONOSVINGER |

i | @ AT, 1

Arealer og an

[Rekvirert av: [Tove B Kiesersd ]

Besiktigelse, tilstede
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KONSTRUKSJONER OG INNYVENDIGE FORHOLD

Dokumentkontroll
Dakumenter fremvist: | Tegninger
Tidligere takst Duto 26.06.2003 kfr, post 200 pd side 4,
Amidre dok. kilder: Skjone Daghokfert 18072003 Innlesning av festetomi
Malebrey Dato 22042004 - i flg. kommunens
o .
Eisr
Eiendomudata
Hjemmelshayver: Tove R. Kjeserad og Ame Kjeserud
Tomi: Eict tomt. Arcal | 016 m”
hoimves jonaplike: Mei
Adkomst: Privat skogshilveg, ca 700 m fra riksveg 202
Vann: Il pd hovedibabets gnanm i neerheten.
Avbop: Ikke noe avlepsaniegg.
hommuneplan: Ja. LNF-C omride hvor spredi frindsbebybygpelse kan tillases.
OMTentl. avg. pr. dr: Kr 750 Stipulerse avgifter til hytierenovasjon
Forsikringsforhaekd
Farsihrimgselbap: DnBNOR Skadeforsikring.
Premichelop: Kr 2 500
hmmentar: Stipulert drspremic
Bygninger pa clendommen
Hytie
Bypgedr: 1970, 1 fg. tadl, kst (eg. del av ot gammelt tommerhus som er fMytiet til- og
gienoppfion pd stedet).
Uthus/anncks
Byggedr: 1989, Ferdigtatiest 12.12.1989
Anvendele: Uthus/anncks pd 30 m2 med redskapsrom, utedo og | oppholdsrom pd 14 m2.
Gapahuk
Byppedr: 1995, Uklart, men uen betydning
Anvendelse: (Gapahuk “hagestue™ pd 12 m2.

g it e b b 15y SR Rt Sl [Ee—— [p— =
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Hytte
| okalisering Bygnimgsdel besknivelse
Hytie
100 Bygning gemerell
En del iekniske data om ciendommen or basert pd opplysninger fra
tidligere cier i forbndelse med takst over ciendommen | 2003
Tomt og tnkilater, termsse mum. var snodekket ph taksadagen og er
sk jennsmessig vurdert.
20 Grumn og fundamenter
Stopac pallarer pd antatt grus- steinhobdig grunn'morene med utfyllende
ringmur av gristein.
2133 Yiervegger - Vindwer, dorer mum.
Laftet tommer i gammel del og vanlig bindingsverk med antatt 10 cm
maneralull 1 gang sovedromstilbygg og urvendig kledt med
temmermannspanc|
Duobbelrvinduer, termssodor mod myere isolerghass og panch,
- ) ) eralves)
= S —— [Ee— [— Il—. |
R D B D dm s
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TAKSTMANDEN Ing. Tore Lien

Eiendom: Ghrdenr. 112 Bruksnr B3 KDMMUNE KONGSVINGER
- s 4T, 2218 TER

. F

240 Inmervegger
Lasert pancl
254 Dekker - Gulv og overflate
Trvhpll:cllg. angaft mokert med mmeralull og myere \1u}'h¢|¢u 1 alle
rom
Viewllskwhwaled o
Mulig setningsskade og tegn til skjevhet i gulvet pd kjokken (“ryge™).
155 Dekker - Himling og overflate
Lasert pancl
Vel ehnied of
Mo skjevhet i himling i stee, muligens p.ga. seminger i
temmerveggskomtruksponen.
160 Vileriak
Saltak med lakkerse sthlplater.
Loftet er antagelig isolert med minuull,
170 Fast inventar
Fastmonient dobbeltseng pd soverom | og 3 fastmonterie keyesenger pd
soverom 1.
171 Kjokkeninnredning
Plasshypper, panch innrodning som er beisel malt.
Nyere bemkeplate og ventilator med avinekk giennom yitervegg
I85  Veramdaer, lerrasser
Stucveranda/-termasse pd 17 m2 pd 2 sider av hytia mot sor og vest med
mmpregnen spalieguly pé stopte pillarc
Hekkverk med staende, profilerte Kledningsbond.
Veulfilbhwlel of.
Giangporten pd termassen ex skjey,
35 Sanitwer - Utstyr
| servant | vaskerommet og oppvaskkum med aviep ul wemenget (ikke
mnlagt vann).
A Varme
Noen el. pancloveer og vedown i staa.
711 Terremghehandbing
Hovedsakelig naturiomt med stedlig vegetasjon pluss noen myene
beplantminger. Gruslagt innkjorsel biloppstillingsplass og hellebelagt
omride pd forsiden av hytta i fig. eler.

Hlaggstang.

Fewdiakahaied e

Tomia var spedckket o taksidagen og or skivmpnsmessig vurden,. |
Uthus/anneks
Lokalisering By grimgsael heskrivebse
Uthus anneks

00 Bygning genercht
Vanlig trekonstruksjon i bindingsverk mad ismmermannspane| pd
betongplate pd mark
Paltak med akiminnimsplater.
Innilagt strom til lys og stikk.
Isolen sov - oppholdsrom med funapancl pd vegger himling og oppforer
tregulv med teppebelegy. Innlagt strom 6l lys og varmeovn
Prowi ) . A

e S g [— Il—. |
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e HOBOE) s TAKSTMANDEN Ing. Tore Lien
TaxserivcsFormunn
Eiendom: Gardenr. 112 Bruksnd. B3 KOMMUNE KONGSVINGER
- F - T - 4T, 228 TER
Gapahuk
! iy gnmgsel beskrivels
Ceapahiak
00 Hygning gemereht
Stolpeverk mod skjermvegger av sncis (“raier™) o pulitak med
aluminismsplater. Frilagie betongheller pi gulvet, | mfravarmeosn og
is/grillsicd
VERDIBEREGNING
Arlige kontnader
Arlige kastnader OIT. utg../ev, ehenel skatt: 750
Forsikring: 2 300
Ansatte vedhikcholdskostn - L]
Andel vegvedlikchold (L]
Sum kostnader Kr: 7250
Kapitalisert verdi
[:Ii_n-: ]npiuim verdi e ikke beregnet fordi det
ke finnes ot aktivt marked for wileie,
Teknisk verdiberegning
Mormalke bygpekosin: | Normale bvgpel. Oaregme? for bverr g som o mbvged
Hyte Tl D0
ks anncks 150 000
Ciapahuk 20 D00
Sum normale byggekostmader: 930 000
Fradrag dalder. utidsmessighet. vedlikeholdsmangler. 250000
Istandssvekkelser, glenstibende arbeider):
Teknisk verds uten tomt LR UL
Tillegg for normal womicverdi: J0u) DN
Teknisk verdi: Teknisk verdi av takstobjekiet Kr: KR i
Markeds- og lneverdi
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BOLIGKJ@PERFORSIKRING

— EN AVTALE SOM SIKRER DEG ET TRYGT BOLIGKJ@P!

Selvomselgerengjorsittytterstefordgiallrelevantinformasjon
om sin bolig, og eiendomsmegleren gjennomfarer oppdraget
korrekt, er det ikke mulig & gardere seg mot uforutsette
problemer nar man kjgper bolig. Skulle noe oppsta, sparer du
bade tid, penger og krefter pa & ha en profesjonell part som
hjelper deg fra forste dag.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING DEKKER:

Statistikken viser at 1 av 4 boligkjopere ender opp med
a klage pa boligen de har kjgpt. Uten profesjonell hjelp
kan en slik prosess bli lang og ressurskrevende. Har du

Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring, hjelper vare
spesialiserte advokater deg med algse problemeriforbindelse

med boligkjepet - uten egenandel!

2 Fritilgang til advokathjelp ved klage i fem ar etter overtakelse av boligen

2 Negdvendige kostnader til skadetakst og vurdering av feil/skade

2 Skulle du bli idemt motpartens saksomkostninger dekker vi ogsa dette

Boligkjeperforsikring betales som en engangssum og gjelder fra bestilling til overtakelse, samt i fem ar etter overtakelse.

ENKELT OG TRYGT

Boligkjeperforsikring tegnes i samarbeid med din eiendoms-
megler senest pa kontraktsmetet. HELP Forsikring AS repre-
senterer deg som boligkjeper. Boligkjeperforsikring er kjgpers
motvekt til selgers eierskifteforsikring og sikrer balanse i bo-
lighandelen.

Kundeservice: 07123
Q) Fax: 22425022
post@help.no

FORSIHRING www.help.no

OM HELP FORSIKRING

Bak HELP Forsikring star det fl ere meget solide eiere. De
tre storste eierne er Storebrand, Ferd og det tyske selskapet
ARAG. Sistnevnte, som eier den starste andelen, er verdens-
ledende pd advokatforsikring.

Postadresse: Besgksadresse:
HELP Forsikring AS Nedre Vollgate 4
Postboks 1870 VIKA Oslo

0124 OSLO

PRISER

Borettslagsleilighet: 3.500,-
Aksje- og selveierleilighet: 5.000,-
Enebolig, tomannsbolig,

rekkehus og fritidsbolig: 7.500,-

Ingen egenandel ved bruk.

in association with
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling

§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbruker-
myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de
viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud p& eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver.

3. Budets innhold:
| tillegg til eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum, budgivers
navn, adresse, e-postadresse, telefonnummer osv. bar et bud inneholde:
Finansieringsplan, betalingsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold; sa som usikker finansiering, salg av naveerende
bolig osv. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert far
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal ikke
megleren formidle bud med kortere akseptfrist enn 24 timer regnet
fra siste annonserte visning.

Etter denne fristen bar budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn

at megler har mulighet til, sa langt det er ngdvendig, & orientere oppdrags-
giver,budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle
budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessen-
ter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade bud-
giver a stille slik frist.

5. Normalt kreves at budgivers fgrste bud inngis skriftlig til megler. Senere
endringer i budet inngis imidlertid ofte muntlig. Slike endringer bar ikke
skje per e-post, sms-melding eller til telefonsvarer, da risikoen for at
denne type meldinger ikke kommer frem i tide er stgrre enn ellers.

6. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor opp-
dragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

7. Megleren vil sa langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle forbehold.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes
uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjour-
nalen i anonymisert form.

9. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter
at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin
anonymitet, bar budet fremmes gjennom fullmektig.

10. I spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket budrunde. Naermere
opplysninger vil i tilfelle bli gitt aktuelle interessenter.

Viktig informasjon om salgs-
og betalingsvilkar mv.

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger og meglers egne
undersegkelser. Alle interessenter oppfordres til & undersoke eiendom-
men grundig, jf. Avhendingslovens § 3-10 (Kjepslovens § 20), gjerne
sammen med sakkyndig.

Eiendommen selges i den stand den var ved kjgpers besiktigelse, jf.
Avhendingslovens § 3-9. Dette betyr bl.a. at det kun foreligger en mangel nar:

. Kigper ikke har fatt opplysninger som selger kjente eller matte kjenne til,
og som kjgper hadde grunn til & regne med a fa, eller nar selger har gitt
uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom
man kan ga ut fra at det har virket inn pa avtalen at opplysningene ikke
ble gitt.

° Videre kan det foreligge en mangel nar eiendommen er i vesentlig
darligere stand enn kjgper hadde grunn til & regne med ut fra kjgpe-
summen og forholdene ellers, eller nér tomtearealet er vesentlig mindre
enn oppgitt.

Kjgpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglerens klientkonto far
overtagelse. 10 % av kjgpesummen forutsettes innbetalt som forskudd ved
underskrift av kjgpekontrakt. At kjgper skal yte kreditt til selger er et avvik fra
normalordningen om ytelse mot ytelse, og kjgper kan med dette utsettes for en
starre risiko enn normalt i en eiendomshandel. Forskuddsbelgpet ma veere fri
kapital (kan ikke ha pant i den kjgpte boligen).

Med mindre annet er avtalt, forutsettes det at kjgper delinnbetaler ca. 10 % av
kigpesummen ved kontraktsinngdelse og resterende ved overtagelse. Det kan
ikke settes vilkar, eller tas pant i kjgpt eiendom, for delinnbetalingen. Rentene
som opptjenes pa meglerens klientkonto pa forskuddsbelgpet tilfaller selger.
Megler gis fullmakt til & trekke sine utlegg og tilgodehavende av farste inn-
betaling fra kjgper. Utbetalinger til selger skjer etter overtagelsen, og opptjente
renter pa klientkonto tilfaller selger.

De fleste selgere tegner i dag eierskifteforsikring for sitt

ansvar etter avhendingsloven av 3. juli 1992 nr. 93 og/eller kjgpsrettslige ansvar
etter gjeldende lovgivning for salg av andels-/aksjeleiligheter. Forsikringene
gjelder i 5 ar fra overtakelsestidspunktet. Forsikringssum er begrenset oppad til
kr 5.000.000,-. Selgers egenerkleering er vedlagt denne salgsoppgaven.
Dersom De ikke har mottatt disse vedleggene, vennligst ta kontakt med vart
kontor.

Formidling

Postbanken Eiendom mottar formidlingsprovisjon fra Postbanken for formidling
av lanekunder. Kun personer som har samtykket vil bli formidlet til banken.
Provisjonen er en internavregning mellom enheter i konsernet som ikke gir gkte
kostnader for kunden.

Budgiving

Ifglge forskrift om eiendomsmegling § 6-4 vil kopi av budjournalen bli oversendt
kigper og selger etter budaksept. Budgivere kan fa utlevert anonymisert
budjournal. For gvrig henvises til informasjon pa budskjemaet.

VIKTIGE
AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved

salg/kjap av fast eiendom.

. Nar et bud er innsendt til megler og

han har formidlet innholdet i budet til
selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake.
Budet er da bindende for budgiver frem
til akseptfristens utlgp, med mindre
budet fgr denne tid avslas av selger

eller budgiver far melding om at eiendom-
men er solgt til en annen (man bgr derfor
ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn
én eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller

akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet

frem til budgiver innen akseptfristens
utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sakalte "motbud”), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer

at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjgper.




Pa boligjakt?

Fa mange fordeler uten a betale én krone

Det koster deg ingenting, men er veldig kjekt & ha og sparer
deg for noen kroner. Alt du ma gjare er a registrere deg sa far
du Postbanken Eiendoms gratiskuponger tilsendt pa epost!

& ¥ -+ § =

VERDIRAPPORT FINANSHJELP KJOPSHJELP VARSLING RABATTKUPONG
Denne rapporten kan benyttes Fa hjelp til & finansiere boligen! Hva ber du se etter? Hva bgr du ~ Nar din dreammebolig kommer F& 2000 kroner i avslag pa
ifm. lanefinansiering. Veiledende  Norsk Familie-gkonomi karet passe ekstra ngye pa? Unnga for salg, er du den farste som markedspakken nar du selger
pris er 1500 kroner. Postbanken til Norges beste fallgruver! bar fa beskjed! gjennom 0ss.

totalbank i 2009. Ring 03800
for & fa en radgivningssamtale.

Ga til postbankeneiendom.no/fokus fgr 30. juni 2010 eller kontakt din megler
| Postbanken Eiendom - se baksiden av denne salgsoppgaven!

€ BANKEN

postbankeneiendom.no



Rita Berg Hansen

Daglig leder

Mobil 91 64 66 10

Telefon 63 97 57 00
rita.berg.hansen@postbankeneiendom.no

Postbanken Eiendom

Berg Hansen Eiendom AS avd. Jessheim
Radhusveien 4

2050 Jessheim

Berg Hansen Eiendom AS
i samarbeid med Postbanken Eiendom AS

lkke veer redd for
a sparre meg!
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Det er mange spgrsmal som kan melde seg nar du vurderer a kjgpe en bolig.
Som megler har jeg fagkunnskap om mange temaer knyttet til bolighandel.

| tillegg kjenner jeg godt til nettopp ditt lokalmiljg, noe som gjgr meg i stand
til & vurdere boliger pa en kvalifisert og betryggende mate. Husk at jeg er her
for & svare pa dine spgrsmal.

Spar meg, sa lover jeg & gi deg et ordentlig svar!

€ BANKEN

postbankeneiendom.no




